Offentliche Bekanntmachung

Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs
»GeilBberg I, Erweiterung Sud“ in Birenbach

Der Gemeinderat der Gemeinde Birenbach hat am 08.06.2026 in dffentlicher Sitzung
den Entwurf des Bebauungsplans ,GeiRberg Il, 1. Erweiterung Siid“ und der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan gebilligt und beschlossen diese nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) zu ver6ffentlichen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage der Gemeinde Birenbach und um-
fasst das Flurstiick Nr. 534/50. Es liegt in einer Hanglage siiddstlich der Stauferstral3e
und ist dem bestehenden Wohngebiet ,Geillberg“ zugeordnet.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans. Das Gebiet wird wie folgt eingegrenzt:

Im Nordwesten durch die bestehende Verkehrsflache der StauferstralRe, im Nordosten
durch den Einmindungsbereich zum Blrenweg sowie angrenzende Flurstiicke (u. a.
534/18 und FIst. Nr. 541), im Stidosten durch private angrenzende innerdrtliche Grunfla-
chen (Bereich Flst. Nr. 552/1), sowie im Studwesten durch die bestehende Wohnbebau-
ung entlang der Stauferstraf3e (Flst. Nr. 552).

Fir den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans in der Fassung
vom 08.06.2026 mafigebend. Der Planbereich ist im folgenden Planausschnitt darge-
stellt:
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Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Birenbach verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Geifldberg I,
Erweiterung“ das Ziel, innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges zusatzliche Wohn-
bauflachen zu mobilisieren und damit einen Beitrag zur Innenentwicklung zu leisten. Das
Plangebiet umfasst das Flurstiick 534/50 inmitten einer bislang unbebauten innerortli-
chen Grinflache, die unmittelbar an das bestehende Wohngebiet Geil3berg angrenzt.
Aufgrund ihrer Lage innerhalb der zusammenh&ngend bebauten Ortslage, sowie der di-
rekten Anbindung an die vorhandene ErschlieRung eignet sich die Flache besonders fur
eine geordnete bauliche Entwicklung. Durch die Aktivierung dieser innerdértlichen Poten-
zialflache wird dem Grundsatz ,Innen- vor AulRenentwicklung“ Rechnung getragen und
zugleich ein Beitrag zur Deckung der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum in der
Gemeinde geleistet.

Ein wesentliches Ziel der Planung ist die harmonische Einbindung der neuen Bebauung

in das bestehende Siedlungs- und Landschaftsbild, die Sicherung einer maf3vollen bauli-
chen Dichte sowie die Ausbildung angemessener Ubergénge zu den verbleibenden Frei-
flachen innerhalb des Siedlungsbereichs.

Unter Beriicksichtigung der topografischen Situation und der bestehenden Bebauungs-
struktur im Umfeld wird eine locker strukturierte Einzelhausbebauung mit begrenzter Ge-
baudelange vorgesehen, um den vorhandenen Siedlungscharakter des Gebiets Geil3-
berg aufzunehmen und fortzufihren.

Bebauungsplan der Innenentwicklung
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Bestand, der Wiedernutzbarmachung
von Flachen und Neuordnung bestehender Wohnbauflachen und wird deshalb als ,Be-
bauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
i.V.m. 8§ 13 BauGB, d.h. ohne friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB und ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefihrt.

Nach § 1la BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwa-
gung einzustellen. Diese werden im gesamten Planungsprozess beachtet und es wird
diesen stets ausreichend Rechnung getragen.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit findet, entsprechend des
8 13a BauGB, nicht statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die ortlichen Bauvorschriften werden mit Begriin-
dung vom 10.07.2026 bis einschlie3lich 10.08.2026 (Verdffentlichungsfrist) im Internet
veroffentlicht.

Umweltbezogene Informationen zum Bebauungsplan liegen nicht vor.



Die Unterlagen zum Bebauungsplan kénnen auf der Homepage der Gemeinde unter
https://www.birenbach.de/rathaus-service/amtliche-bekanntmachungen/amtliche-be-
kanntmachungen-allgemein sowie unter https://www.m-guadrat.cc/downloads.php einge-
sehen werden.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch an die E-Mail-Adresse: hauptamt@birenbach.de
Ubermittelt werden.

Bei Bedarf kénnen die Stellungnahmen auch auf anderem Weg abgegeben werden
(schriftlich oder mindlich zur Niederschrift). Da das Ergebnis der Behandlung der Stel-
lungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckméaRig.

Sollte eine personliche Information zur Planung, oder eine mundliche Stellungnahme zur
Niederschrift zur Planung gewtinscht werden, wird um vorherige Terminvereinbarung ge-
beten. Termine sind vorab telefonisch unter 07161 50098-11 zu vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht wahrend der Verdéffentlichungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen.

Die oben genannten Unterlagen liegen zuséatzlich wahrend der Veroffentlichungsfrist im
Rathaus, Marktplatz 1, 73102 Birenbach, Fraktionszimmer/Trauzimmer zu den ublichen
Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § 47 VwGO
unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragssteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

Birenbach, den 09.07.2026
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Michael Matzak
Bilrgermeister
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